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» Uvodni slovo

Vazeni obchodni pratele,

Za spolecnost Luwex, a.s. Vam predkladame Vyrocni zpravu za rok 2024.
Touto zpravou Vas informujeme o vzniku a dosavadnim vyvoji spole€nosti, jeji majetkové,
kapitalové a financni situaci a o vysledcich hospodareni za uplynuly rok
a o predpokladanych zamérech spoleénosti v budoucich obdobich.

Za spoleénost Luwex, a.s. dne 23.4.2025

. Digitalné podepsal DigitéIné
Ing . Miloslav Ing. Miloslav Macha lng' Ejs;p;:yl’;?'
. Datum: 2025.04.23 Lukag oatum:
Macha 12:42:29 +02'00' e
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Ing. Miloslav Macha Ing. Lukas Kadlec
mistoprfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
Luwex, a.s.
Stara Spojovaci 2418/6 e-mail: info@luwex.cz 00138207

ICO:
190 00 Praha 9 www.luwex.cz DIC: CZ00138207
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» Zakladni udaje

Firma: Luwex, a.s.
Sidlo spolecnosti: Stard Spojovaci 2418/6, 190 00 Praha 9 - Liben
Pravni forma: akciovéa spolecnost
Obchodni rejstfik: spole¢nost je zapsana u Méstského soudu v Praze, BXXXVI 86/ M SPH

1ICO: 00138207
DIC: CZ00138207

Datum vzniku: 29.02.1988
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
CZK ucet €. 1387892545/2700
EUR Gcet €. 1387892553/2700
Statutarni organ: predstavenstvo
Telefon: +420 739 180 801

Internet: www.luwex.cz
E-mail: info@luwex.cz

Staréd Spojovaci 2418/6 J. A. Komenského 1386
190 00 Praha 9 — Liben 399 01 Milevsko
Tel.: +420 739 180 801 Tel.: +420 724 050 881
info@luwex.cz info@luwex.cz
Luwex, a.s.
Stara Spojovaci 2418/6 e-mail: info@luwex.cz 00138207

ICO:
190 00 Praha 9 www.luwex.cz DIC: CZ00138207
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» Predmét podnikani

Zakladnim programem spolecnosti v oblasti lehké vzduchotechniky jsou dodavky a montéaze kompletniho
TZB vcetné zpracovani projektové dokumentace ve vSech stupnich a zaruéni a pozarucni servis. V oblasti
primyslové vzduchotechniky pak kompletni dodavky, rekonstrukce a opravy odprasovaciho zafizeni,
vétracich systém( dopravnich tunelll. Pro své zakazniky firma Luwex, a.s. nabizi i komplexni vykon
servisnich sluzeb, zaregulovani VZT systému, revize protipozarnich klapek, zaruéni i pozarucni servisni
sluzby v rozsahu ureném vyrobci zafizeni a rovnéz zakladni Gdrzbarské prace a opravy.

Jediny akcionafr

Obchodni spole¢nost
GreMi Investment GROUP, a.s.
ICO: 294 56 983
Se sidlem: Karolinska 661/4
186 00 Praha 8 — Karlin

Organy spolecnosti
Piredstavenstvo
Ing. Milo$ Gregor - prfedseda
Ing. Miloslav Macha - mistopfedseda

Ing. Lukas Kadlec - Clen
Jifi Pinc - Clen

Dozor¢i rada
Janka Gregorova — predseda
Ing. Stanislav Dusek - ¢len
Pavel Novak - ¢len

Zahranicni organizacni slozky

Spolecnost nema zahrani¢ni organizacni slozku.

Luwex, a.s.
Stara Spojovaci 2418/6 e-mail: info@luwex.cz ICO: 00138207
190 00 Praha 9 www.luwex.cz DIC: CZ00138207
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Zahranicni dcefiné spolecnosti

Spolecnost Luwex, a.s. se od 25.02.2022 stala 100 % akcionarem dcefiné spolecnosti Luwex, GmbH (toho
Casu AEROPE GmbH) v Rakousku se sidlem Volksgartenstrasse 32, 4020 Linz.

K19.2.2024 bylo 100% hodnoty spole¢nosti odprodano spolecnostem GreMi Investment GROUP, a.s. a
TG Vermietungs- und Beteiligungs GmbH.

» Organizacni struktura k 01.01.2024

Generalni
feditel
Koordinator
BOZP a PO

divize realizace

Personalista

divize usek

Tézka Lehka Lehka

Servis Ekonomicky

vzduchotechnika vzduchotechnika vzduchotechnika

» O spolecnosti

Firma Luwex, a.s. byla zalozena dne 29.02.1988 jako pata akciova spoleénost tehdejsi CSSR. Zakladateli byly
vyznamné Ceskoslovenské a rakouské vzduchotechnické firmy. V soucasné dobé jsme nejstarsi akciovou
spolecnosti plsobici na trhu. Zasadni zmény ve spolecnosti se uskutecnily v priibéhu roku 1998, kdy ticelovym
sdruzenim nékolika ¢eskych vzduchotechnickych firem doslo ke zvy$eni technickych, vyrobnich a montaznich
kapacit a plisobeni spole¢nosti bylo rozsifeno do oblasti tézké vzduchotechniky a prlimyslové filtrace.

V ¢ervnu roku 2020 doslo kdohodé mezi dosavadnimi akcion&fi spolecnosti a slovenskym podnikatelem
Ing. MiloSem Gregorem, na jejiz zakladé se k 08.09.2020 stala 100% akcionafem spolecnosti Luwex, a.s.
spolec¢nost GreMi KLIMA. Spolecnost GreMi KLIMA pUsobi rovnéz v oboru vzduchotechniky, odsavani a také

Luwex, a.s.
Stara Spojovaci 2418/6 e-mail: info@luwex.cz ICO: 00138207
190 00 Praha 9 www.luwex.cz DIC: CZ00138207
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technického zabezpedeni budov. Sovenskd GreMi KLIM A diky akvizici spolecnosti Luwex vyznamné posilila na

Ceském trhu. Spojenim obou firem navic vznikl nejvyznamné;jsi éesko-slovensky hrac v oboru. Spole¢nost
Luwex, a.s. zalozila k 25.02.2022 dcefinou spolec¢nost v Rakousku — Luwex, GmbH (toho ¢asu AEROPE GmbH),
kterd byla k 19.02.2024 odprodana spolecnostem GreMi Investment GROUP, a.s. a TG Vermietungs- und
Beteiligungs GmbH.

14.09.2023 spolec¢nost Luwex, a.s. odkoupila majoritni podil v aredlu na ,Balabence“ Stara Spojovaci 2418/6,
kde ma spolecnost sidlo, a stala se 80,96% vlastnikem této nemovitosti.

Dlouhodobé usili o zvySovani kvality a profesionality nasich sluzeb bylo zavr§eno ziskanim certifikat( systému
fizeni jakosti 1SO 9001:2015, systému managementu ochrany Zivotniho prostfedi odpovidajici pozadavkdm
normy ISO 14001:2015, systému managementu bezpecnosti ISO 45001:2018 a certifikdt EKO KOM. Diky
mnohaleté pusobnosti vdané oblasti spolupracuje nyni nase firma pouze se $pickovymi a provérenymi
subdodavateli jednotlivych technologickych celkd a komponentd.

Vedeni spolecnosti se hlasi k principlim politiky integrovaného systému managementu (POLITIKA IMS).
Jsme presvéddeni, Ze organizacni a ekonomickou stabilizaci nasi spolecnosti byly vytvofeny podminky pro dalsi
rozvoj stale vét$imu okruhu zakaznika.

» Podnikatelska c¢innost spolec¢nosti

Hospodariska situace

Vroce 2024 dosahla spolecnost Luwex, a.s. celkové trzby ve vysi 458,8 mil. K¢, ztoho trZzby zprodeje
vyrobk( a sluzeb ¢inily 452,1 mil. K¢, trzby z prodeje zbozi 1,8 mil. K¢ a ostatnivynosy Cinily 4,9 mil. K& Mezi
hlavni podnikatelské aktivity firmy patfily dodavky do oblasti lehké vzduchotechniky, které dosahly hodnoty
320,2 mil. K¢, tézké primyslové vzduchotechniky s trzbami 93,9 mil. K¢ a servisni dodavky v hodnoté 42,0
mil. K¢.

Provozni hospodarsky vysledek byl vykazan ve vysi 15 972 tis. K¢. Firma dosahla finanéniho hospodarského
vysledku ve vysi (-) 7 595 tis. KE. Hospodarsky vysledek pred zdanénim cinil 8 377 tis. K¢ a hospodarsky
vysledek za Gcetni obdobi, tj. zisk po zdanéni dosahl hodnoty 6 287 tis. KC.

Celkova bilan¢ni suma dosahla hodnoty 224 352 tis. KE. Zakladni kapital spole¢nosti je 10 000 tis. KE. Vlastni
kapital dosahl k 31.12.2024 hodnoty 31 270 tis. K¢.
Personalni situace

Primérny stav zameéstnancl v roce 2024 byl 69.
Na osobni naklady firma vynalozila 70 272 tis. K¢.

Luwex, a.s.
Stara Spojovaci 2418/6 e-mail: info@uwex.cz ICO: 00138207
190 00 Praha 9 www.luwex.cz DIC: CZ00138207
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Vzdélavani zaméstnancll a zaméstnanecké vyhody

Mezi zaméstnanecké benefity ve firmé Luwex, a.s. patfily:

e prispévek na stravovani formou stravenkového pausalu

e pfispévek na penzijni pfipojisténi popf. Zivotni pojisténi

e moznost pruzné pracovni doby

e moznost dalSiho osobniho rozvoje (jazykové kurzy, odborné kurzy, apod.)

e 5tydn(idovolené

e Zvyhodnéné mobilni tarify od operatora O2 pro rodinné ptislusniky zaméstnanct.

» Hlavni strategické zaméry pro rok 2025

Soolecnost planuje a predpoklada dosahnout v roce 2025 trzby na Urovni cca 480,1 mil. KC. Zisk v roce 2025
firma planuje na trovni 14,8 mil. K¢. Stuace na stavebnim trhu v roce 2025 se jevi optimistictéji oproti roku
2024, ale stale nedosahuje stavu, ktery byl v roce 2023. Ztohoto ddvodu hledame nové zakazniky a partnery,
abychom byli Gspésni v pInéni ekonomického planu.

Nadéle se bude uchazet o zakazky v oblasti lehké komfortni vzduchotechniky, prlimyslové vzduchotechniky,
servisu, chlazeni atopeni.

Firma bude vyuzivat synergické efekty se svymi sesterskymi spole¢nostmi GreMi KLIMA a svyrobni firmou
BOHEMIA KLIMA s.r.0.

Luwex, a.s.
Stara Spojovaci 2418/6 e-mail: info@luwex.cz ICO: 00138207
190 00 Praha 9 www.luwex.cz DIC: CZ00138207



ZPRAVA O VZTAZICH M EZI PROPOJENYM | OSOBAM I

zpracovana dle ustanoveni § 82 zakona Cislo 90/ 2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich)

Obchodni spolecnost: Luwex, a.s. (dale také jen jako ,, ovld&dana osoba“)

Sidlo: Stara Sojovaci 2418/6, 190 00 Praha

ICo: 00138207

Zapisv OR: zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod znackou BXXXVI86

Zastoupena: panem Ing. Miloslavem Machou, mistopfedsedou predsedou

predstavenstva a Ing. LukadSsem Kadlecem, ¢lenem predstavenstva
(déle jen ,Spole€nost”)
Preambule

Predstavenstvo Spolecnosti Luwex, a.s. v souladu s ustanovenim § 82 a nasledujicich zakona ¢islo
90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druzstvech (déle jen ,ZOK") vypracovalo na zakladé své
povinnosti zpravu o vztazich s propojenymi osobami, tj. vztahy mezi Spolecnosti jako ovladanou
osobou a ovladajici osobou a vztahy Spoleénosti s ostatnimi osobami ovladdanymi stejnou ovladajici
osobou. Vztahy jsou popsany zplsobem pfihlizejicim k nutnosti respektovat ustanoveni § 504 zakona
Cislo 89/2012 ., obcansky zakonik, tykajici se obchodniho tajemstvi.

Ulohou Spolenosti ve struktufe vztahG jsou dodavky lehké vzduchotechniky, priimyslové
vzduchotechniky a jejich kompletni servis.
Propojené osoby od 01.01.2024 do 31.12.2024
1.1. Ovladajici osoby od 01.01.2024 do 31.12.2024
Sodkazem naustanoveni § 74 ZOK jsou osobami ovladajicimi Soolecnost:
(i) obchodni spoleénost GreMi Investment GROUP, a.s., ICO: 09670459, se sidlem Karolinska
661/4, Karlin, 186 00 Praha 8, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 25814
(dale jen ,ovladajici osoba Cislo 1“);
(i) fyzickd osoba pan Milo$ Gregor, narozen dne 28. 9. 1978, trvale bytem 01003 Zlina
— Budatin, Okrova 1251/8, Sovenska republika (dale jen ,ovladajici osoba Cislo 2“),
spolecné déle jen , ovladajici osoby“ a Janka Gregorova , narozena dne 22. 4. 1975, trvale

bytem 01003 Zilina — Budatin, Okrova 1251/8, Sovenska republika jako osoba jednaijici ve
shodé
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1.2. Dalsi osoby, které ovladaji ovladajici osoby (propojené osoby):

Organigram propojenych osob:

Ing. Milos Gregor

100,00% GreMi Investment GROUP, a.5.
12 miL Ec) e CaET 045G
L W T B 25874 vedend u Méstakeho soudy v Prons
Den sapise: 111712030
Sidloc Enrphinaka 651/, Earlin, 156 00 Proha &
100, 00% Luwex, 3.5.
10 mifl. KE) Ic: 001 38 207
B Sp.zn.: R0V BE woadenad u Meastsksho soudu v Prace
Dvsn zépimw: 1121988
Sidio: Stor Spojovact 24185, 19000 Proha 9 - Liban
100, 00% EOHEMIA KLIMA s.r.0.
(100 tis. KE) T D56 54 96D
™ Ep.on: C SH454 veoend uMeéstakEno soucy ¥ Pram
Den raplsw: 7431938
Sidlo: Stara Spojovaci 2418/6, 130 00 Praha 9 - Lik=n
70,00% AEROPE GmbH
EAS00rI5 M ELRY Krajsioy soud v Komewbuangu
™ Sp_znc FN 575814 k
Oen rapis: 30008 2021 {pivodnd Liwas, GmibiH]
Sidlo: Feaplanstrozae 12, AT-2020 Haollabren
p—— Gfﬂf"‘!'f KLIMA, s.r.0. .o {?dété_ﬂnp? ravod Gri
6,639 EUR) l'_'l.l:m:rl'.-' sud Filina le\:llei:Ern:'uh:h_.-'I-:u- omda: 15604840 Ll o D E3hEad
i E-Iﬂh:-: Eragujesska 5, Zilna 01001 | Sp. L L ' 'I-RU%-'.II
O 25 474 6B v Cemiopeh
Deeit zaplsa: 05,11, 7004 Den mpiswu T 10201
Sioha: 1 A Kame
&5, 24%
10.75% 6.222/53 72 ELR) DAS, Bl o
Al 572 ELRY » L'l.p:'\-:-a.rr».' sudZiling  Oddisl: Sno, Viofka Cisloc 114080
) } o | Sadioc Hvierdoalowowe 507, Likeeko 0G4 55
alald 36383 195
Deri 2aqinu: o712 1998
100,009 EHERGREEH, 5.r.o.
{15LG18 ELIR) Oioresny sud Filing  Oddisl: S, Wiodk
| Sidinc Sflovnicica ceaka £
Ko 36003 121
Desi zapiau: 27 0515956
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Do data 19. 2. 2024 byla 100% ovladanou dcefinou spolecnosti Spole¢nosti spolecnost Luwex GmbH
Rakousko, se zakladnim kapitalem 35 tis. EUR, se sidlem Volksgardenstrafe 32, 4020 Linz, Rakousko.
Po 19. 2. 2024 se jedna o spolecnost AEROPE GmbH, ktera je z 70% ovladana pfimo ovladajici osobou
¢.1.,

spolecné dale jen ,propojené osoby“.

Statutarnimu organu Spolecnosti neni zndmo, Ze by byly mezi propojenymi osobami jesté dalsi osoby,
se kterymi by méla Spole¢nost uzavien smluvni vztah.

1.3. Zplisob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba c¢islo 1 vykonava aktivné prostfednictvim valné hromady svoje pravo podilet
se na fizeni Spolecnosti jakozto jediny akcionaf. Ovladajici osoba cislo 2 vykonava aktivné
prostfednictvim valné hromady svoje pravo podilet se na fizeni Ovladajici osoby Cislo 1 jakozto jediny
akcionar.

1.
Rozhodné obdobi

Tato zpréva o vztazich je zpracovana za posledni Gcetni obdobi, tj. od 1. ledna 2024 do 31. prosince
2024.

V pfipadé spolecnosti LUWEX GmbH se rozhodnym obdobim rozumi obdobi od 1.1.2024 do 19. 2.
2024.

V pfipadé spolecnosti AEROPE GmbH se rozhodnym obdobim rozumi obdobi od 20. 2. 2024 do 31. 12.
2024.

.
Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a ostatnimi propojenymi osobami

GreMi Investment GROUP, a.s.:

e Smlouva o prevodu 70% podilu ve spolecnosti LUWEX GmbH Rakousko uzavien& dne 19. 2.
2024 mezi Spoleénosti jako pfevodcem a spole¢nosti GreMi Investment GROUP, a.s. jako
nabyvatelem

e Inomindlni smlouva na prelctovani sluzeb v oblasti IS, softwarovych licenci, SLA, supportu a
jinych sluzeb uzaviena dne 29. 12. 2023 mezi Spolecnosti jako uzivatelem a spolecnosti GreMi
Investment GROUP, a.s. jako poskytovatelem

e Smlouva o kratkodobém financovani ze dne 1. 7. 2023 navazujici na Smlouvu o vedeni
cashpoolingu, na zékladé které jsou vyuzivany volné penézni prostfedky mezi vybranymi
propojenymi osobami — Gi¢astny smlouvy jsou vedle Spolec¢nosti spole¢nosti GreMi Investment
GROUP, a.s., BOHEMIA KLIMA, s.r.0. a Odstépny zavod GreMi KLIMA, s.r.0.

e Smlouva o refinancovani ndakladd uzaviend dne 31. 10. 2024, jejimz prfedmétem je
refinancovani nakladl na pofizeni nehmotného majetku (IT produkt MOP) mezi Spolecnosti
jako uzivatelem a spolecnosti GreMi Investment GROUP, a.s. jako poskytovatelem — Gcastny
smlouvy jsou dale spolecnosti Gremi KLIMA, s.r.o. a Odstépny zavod GreMi KLIMA, s.r.o.

BOHEMIA KUM A, s.r.o0.:
e Smlouva o kratkodobém financovani ze dne 1. 7. 2023 navazujici na Smlouvu o vedeni
cashpoolingu, na zékladé které jsou vyuzivany volné penézni prostfedky mezi vybranymi
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propojenymi osobami — Gi¢astny smlouvy jsou vedle Spolec¢nosti spole¢nosti GreMi Investment
GROUP, a.s., BOHEMIA KLIMA, s.r.0. a Odstépny zavod GreMi KLIMA, s.r.0.

Smlouva o najmu prostor slouzici k podnikani uzaviena 30. 10. 2023 mezi Spolecnosti jako
pronajimatelem a spole¢nosti BOHEMIA KLIMA, s.r.0. jako ndjemcem

mezi Spolecnosti a spolecnosti BOHEMIA KLIMA, s.r.o. doslo k pfeuctovani ¢asti nakladli na
energie souvisejici s pronajatymi prostorami

Smlouva o sméné devizovych prostiredk( ¢. SFI 21005 uzaviena dne 3. 2. 2021

mezi Spolecnosti jako odbératelem a spole¢nosti BOHEMIA KLIMA s.r.o. jako dodavatelem
dochézelo ke vzajemnym dodavkam vzduchotechnického potrubi na zékladé Gstnich dohod za
obvyklych trznich podminek.

GreMi KLIM A, s.r.0.:

mezi Spolecnosti jako uzivatelem a spole¢nosti GreMi KLIMA, s.r.o. jako poskytovatelem doslo
k pretctovani nékterych sluzeb v oblasti IS, softwarovych licenci, SLA a supportu

Odstépny zavod GreMi KLIM A, s.r.0.:

Smlouva o kratkodobém financovani ze dne 1. 7. 2023 navazujici na Smlouvu o vedeni
cashpoolingu, na zékladé které jsou vyuzivany volné penézni prostfedky mezi vybranymi
propojenymi osobami — Gi¢astny smlouvy jsou vedle Spolec¢nosti spole¢nosti GreMi Investment
GROUP, a.s., BOHEMIA KLIMA, s.r.0. a Odstépny zavod GreMi KLIMA, s.r.0.

Smlouva o sméné devizovych prostfedk(i uzaviena dne 25. 4. 2021

Pfikazni smlouva €. SFI 210002 uzaviena dne 4. 1. 2021 mezi Spolecnosti jako pfikazcem a
Odstépnym zavodem GreMi KLIMA, s.r.o. jako ptikaznikem o obstarani ¢innosti souvisejicich se
zajisténim personalistiky, sluzeb, ekonomiky, financovani, pojisténi a ostatnich aktivit véetné
dodatku ¢.1 ze dne 27. 12. 2023

mezi Spolecnosti jako odbératelem a odstépnym zavodem GreMi KLIMA, sr.o. jako
dodavatelem dochazelo ke vzajemnym dodavkam montéznich a servisnich praci na nékterych
zakézkach na zakladé objednavek za obvyklych trznich podminek.

V.

Pfehled jednani u¢inénych na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob

Béhem rozhodného obdobi ucinila Spole¢nost na popud ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob nize
uvedené jednani, ktera se tykala majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténého
podle posledni Géetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2023:

v rozhodném obdobi Spolecnost rozdélila a vyplatila dividendu

financujici banka Spolecnosti poskytla ve prospéch financujici banky spolecnosti AEROPE GmbH
Rakousko platebni bankovni zaruky, které slouzi k zajisténi Gvérovych produktli ¢erpanych
spolecnosti AEROPE GmbH

V.
Ujma, vyhody a nevyhody, rizika plynouci ze vztah(

Spolecnost tézi zvyhod silné skupiny, které jsou zasadni pro otazky zajisténi financovani, potfebnych
aktiv, kooperace v rdmci ziskavani a realizace zakazek, v€etné jejich komplexniho Fizeni a kontroly.

Statutarni organ Spolecnosti si neni védom nevyhod plynoucich ze vztahl, ani skutecnosti, ze by
Soolecnosti vznikla Gjma. Rizikem muUze byt poskytnutd zaruka ve prospéch financujici banky
spolec¢nosti AEROPE GmbH, nicméné.

VI.

4. strankaz4



Prohlaseni statutarniho organu

Predstavenstvo jako statutarni organ spolecnosti Luwex, a.s. prohlasuje, ze Udaje obsaZzené v této
zpraveé jsou spravné a Uplné a zZe pfi vypracovani zpravy dle § 82 a nasledujicich ZOK bylo postupovano
plné v rozsahu vsech informaci a idajd, které ma statutarni organ k dispozici ¢i které pti jednani s péci
radného hospodare Zistil.

Ing Digitalné

V Praze, dne 31. 3. 2025 . EOSEP;a;'lng-

uKas Radlec
. , Digitalné podepsal Ing. Miloslav L u ka S Datum:

Ing. Miloslav Macha macha 50550423
Datum: 2025.04.23 12:43:41 +02'00' I I
Kadlec 09375150200
Ing. Miloslav Macha Ing. Lukas Kadlec

mistopfedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva

5.strankaz4



Radna ucetni zavérka sestavena k 31.12.2024

(za ucetni obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024)

spolecnosti

Luwex, a.s.

Praha 9 - Liben, Stara Spojovaci 2418/ 6, PSC 19000

1€ 00138207



ROZVAHA

v plném rozsahu ke dni

31.12.2024

Identifikacni Cislo

Obchodni firma nebo jiny ndzev Ucetni jednotky

Luwex, a.s.

Sidlo nebo misto podnikani dcetni jednotky

00138207 Praha 9 - Libef, Stara Spojovaci 2418/6, PSC 19000
v celych tisicich K&
Polozka AKTIVA Rédek Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 243 288 -18 936 224 352 284 688
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 70 976 -18 936 52 040 49 931
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 549 -549 29
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. Ocenitelna prava 006 549 -549 29
1. Software 007 549 -549 29
2. Ostatni ocenitelna prava 008
Goodwill 009
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
. Poskytnuté zalohy na diouh.nehm.maj.a nedokonceny dlouh.nehm.maj. | 011
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek | 012
2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 68 936 -18 387 50 549 47 355
B. Il. 1. Pozemky a stavby 015 39 445 -1078 38 367 38276
1. Pozemky 016 22788 22788 22787
2. Stavby 017 16 657 -1078 15579 15489
Hmotné movité véci a jejich soubory 018 26 225 -17 309 8916 9079
Oceniovaci rozdil k nabytému majetku 019
. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
1. Péstitelské celky trvalych porostd 021
2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
5. Poskytnuté zélohy na diouh.nhm.maj.a nedokonéeny diouh.hm.maj. | 024 3266 3266
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 025
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 3266 3266
B. IlL. Dlouhodoby finanéni majetek 027 1491 1491 2547
B. Ill. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 865
2. Zaplijcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny vliv 030
4. Zaplijcky a Uvéry - podstatny viiv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. Zaplijcky a Uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 1491 1491 1682
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 1491 1491 1682
2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 036




Polozka AKTIVA Rédek Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C. Obézna aktiva 037 170 450 170 450 224 582
C. L Zasoby 038 22212 22212 16 524
C. I. 1. Material 039 62 62 401
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 22128 22128 16 079
3. Vyrobky a zboZi 041 22 22 44
1. Vyrobky 042
2. Zbozi 043 22 22 44
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C. IL. Pohledavky 046 143 476 143 476 207 645
C. II. 1. Dlouhodobé pohledavky 047 28 404 28 404 37 957
1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 048 27999 27999 36 501
2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
3. |Pohledévky - podstatny viiv 050
4,  |Odlozena danova pohledavka 051 73 73 893
5. |Pohledavky - ostatni 052 332 332 563
1.| Pohledavky za spolecniky 053
2.| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 2 2 2
3.| Dohadné ucty aktivni 055
4.| Jiné pohledavky 056 330 330 561
C. Il 2 Kratkodobé pohledavky 057 115 072 115 072 169 688
1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 058 101 959 101 959 120 092
2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 4 662 4 662 42 744
3. |Pohledévky - podstatny viiv 060
4.  |Pohledavky - ostatni 061 8 451 8 451 6 852
1.| Pohledavky za spoleéniky 062
2.| Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
3.| Stat - dafiové pohledavky 064 7414 7414 5323
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 741 741 1379
5.| Dohadné Ucty aktivni 066
6.| Jiné pohledavky 067 296 296 150
C. I 3. Casové rozliseni aktiv 068
1. |Naklady pfistich obdobi 069
2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 070
3. |Pfijmy pfistich obdobi 071
C. Il Kratkodoby finan¢ni majetek 072
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.Iv. Penézni prostredky 075 4762 4762 413
1. Penézni prostfedky v pokladné 076 121 121 201
2. Penézni prostiedky na tctech 077 4 641 4 641 212
D. Casové rozliseni aktiv 078 1 862 1862 10175
D. 1. Naklady pfistich obdobi 079 1 666 1 666 2 657
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080
3. Pfijmy pfistich obdobi 081 196 196 7518




Polozka PASIVA Ré | Bian dcetni obdobi |  Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 082 224 352 284 688
A. Viastni kapital 083 31270 37484
Al Zakladni kapital 084 10 000 10 000
A. I 1. [Zakladni kapitdl 085 10 000 10 000
2. |Vlastni podily (-) 086
3 Zmény zakladniho kapitalu 087
A ll Azio a kapitalové fondy 088
A Il 1. |AZio 089
2. |Kapitalové fondy 090
1.| Ostatni kapitélové fondy 091
2.| Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 092
3.| Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) | 093
4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
5.| Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096
A. lll. 1. |Ostatni rezervni fondy 097
2. |Statutdrni a ostatni fondy 098
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 14 983 17 201
A.IV. 1. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 18 337 18 056
2. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 -3354 -855
A V. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) 102 6 287 10 283
A. VL. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 192 132 235 312
B. Rezervy 105 4281 7759
B. 1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106
2. Rezerva na dan z pfijma 107
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108
4, Ostatni rezervy 109 4 281 7759
C. Zavazky 110 187 851 227 553
C. 1 Dlouhodobé zavazky 111 22 650 30579
C. I. 1. [Vydané diuhopisy 112
1.| Vyménitelné dluhopisy 113
2.| Ostatni diuhopisy 114
2. |Zavazky k Gvérovym institucim 115 12 341 13 577
3. [Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
4.  |Zavazky z obchodnich vztah 117 10 309 17 002
5. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 118
6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. |Zavazky - podstatny vliv 120
8.  |Odlozeny danovy zavazek 121
9. |Z&vazky - ostatni 122
1.| Zavazky ke spoleénikim 123
2.| Dohadné Uéty pasivni 124
3.| Jiné zavazky 125




Polozka PASIVA R&K | Baans dcetni obdobi | Minulé obdobi
C. Il Kratkodobé zavazky 126 165 201 196 974
C. Il. 1. [Vydané dluhopisy 127
1.] Vyménitelné dluhopisy 128
2.| Ostatni diuhopisy 129
2. |Zavazky k Uvérovym institucim 130 68 106 101 044
3. |Kratkodobé prijaté zalohy 131
4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 132 70 925 86 650
5. |Kratkodobé sménky k Uhradé 133
6.  [Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 17 054 177
7. |Zavazky - podstatny vliv 135
8.  |Zavazky - ostatni 136 9116 9103
1.| Zavazky ke spoleénikim 137
2.| Kratkodobé finanéni vypomoci 138
3.| Zévazky k zaméstnancum 139 3746 3331
4.| Zévazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 1954 1620
5.| Stat- danové zdvazky a dotace 141 421 2134
6.| Dohadné Ucty pasivni 142 1157 1931
7.| Jiné zavazky 143 1838 87
C. . Casové rozliseni pasiv 144
C. lll. 1. [Vydaje pfistich obdobi 145
2. |Vynosy piistich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv 147 950 11 892
D. 1. Vydaje pFistich obdobf 148 950 5031
2. Viynosy pristich obdobi 149 6 861




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v pIném rozsahu ke dni

31.12.2024

|dentifikacni ¢islo

00138207

v celych tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

Luwex, a.s.

Sidlo nebo misto podnikani dcetni jednotky
Praha 9 - Libe, Stara Spojovaci 2418/6, PSC 19000

Polozka TEXT Rédek Skute¢nost v ticetnim obdobi
N) V) Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
l. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 001 452 182 528 146
Il. Trzby za prodej zbozi 002 1860 2942
A Vykonova spotieba 003 372919 445 888
1. [Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 1046 2122
2. |Spotfeba materidlu a energie 005 146 337 177 893
3. [Sluzby 006 225536 265 873
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 007 -6 049 -2 268
Aktivace (-) 008
D. Osobni naklady 009 70 272 59 742
1. [Mzdové naklady 010 51582 43 647
2. Néklady na socidini zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady | 011 18 690 16 095
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 012 16 885 14 389
Ostatni naklady 013 1805 1706
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 3937 22124
1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku | 015 3937 3213
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé [ 016 3937 3213
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné | 017
2. |Upravy hodnot zasob 018
3. |Upravy hodnot pohledévek 019 -25 337
M. Ostatni provozni vynosy 020 1828 13 597
1. |TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 021 605 9324
2. |Trzby z prodaného materidlu 022 9 49
3. [Jiné provozni vynosy 023 1214 4224
F. Ostatni provozni naklady 024 -1181 42 047
1. |ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 168 8421
2. |Prodany materil 026
3. |Dané a poplatky 027 235 257
4, |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi | 028 -3478 5238
5. |Jiné provozni naklady 029 1894 28 131
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 15 972 21 400}




Polozka TEXT Rédek Skuteénost v ticetnim obdobi
N) V) Bézné tcetni obdobi Minulé obdobi
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 624
1. |Vynosy z podild - oviadana nebo ovladajici osoba 032 624
2. |Ostatni vynosy z podild 033
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034 891
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035
1. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého fin.maj. - ovladand nebo oviddajici osoba| 036
2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 037
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem | 038
VL. Vynosové troky a podobné vynosy 039 1492 649
1. Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba [ 040 1492 649
2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 6510 6 083
1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovliadana nebo ovladajici osoba | 044
2. |Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045 6510 6083
VL. Ostatni financni vynosy 046 841 3176
K. Ostatni financni naklady 047 3151 6453
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 -7 595 -8 711
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 049 8377 12 689
L. Dan z pfijmu 050 2090 2 406
1. |Dan z pfijml splatnd 051 1270 3385
2. |Dan z pfijmd odlozena (+/-) 052 820 -979
** Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 053 6 287 10 283
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolec¢nikiim (+/-) 054
Hx Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi (+/-) 055 6 287 10 283
* Cisty obrat za uéetni obdobi 056 454 042 531 088




PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(vykaz cash-flow)

31.12.2024

Identifikacni Cislo
00138207

v celych tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev déetni jednotky

Luwex, a.s.

Sidlo nebo misto podnikéni Ucetni jednotky
Praha 9 - Liben, Stara Spojovaci 2418/6, PSC 19000

Bézné tcetni obdobi Minulé obdobi
P. Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalent na zacéatku tcetniho obdobi 413 553
A. Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 8377 12 689
A. 1. |Upravy o nepen&zni operace 5536 10 930
1. 1| Odpisy stalych aktiv a umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 3937 3212
2.| Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -3768 -20 099
3.| Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -170 -904
4.[ Vynosy z podili na zisku (-)
5. Vyugtované nakladové uroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych a vytuctované vynosové roky (-) 5018 5434
6.| Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 519 23 287
A. * |Cisty penézni tok z prov.éinnosti pied zdanénim, zménami prac.kapitalu a mim.polozkami 13913 23619
A. 2. [Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 10 887 -15 957
2. 1. Zména stavu pohl. z provozni €innosti, aktivnich Uctd ¢as.rozl. a dohadnych Uctd aktivnich 41153 -1620
2.| Zména stavu kratk.zavazkd z provozni €innosti, pasivnich détl ¢as.rozl. a dohadnych Uétd pasivnich -24 578 -12115
3. Zména stavu zasob -5 688 2222
4. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostt. a ekvivalentd
A. » [Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim 24 800 7 662
A. 3. [Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych troku (-) -6510 -6 083
3. 1.| Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych drokd - ivérové instituce (-) -6 510 -6 083
2.| Vyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych Grokd - spfiznéné osoby (-)
A. 4. |Pfijaté aroky (+) 1492 649
A. 5. |Zaplacena dan z pfijmd a domérky dané za minul obdobi (-) -4170 -584
A 6.
A. 7. |Pfijaté podily na zisku (+)
A. = [Cisty penézni tok z provozni ginnosti 15612 1644
B. Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B. 1. |Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv (-) -14 084 -12711
B. 2. |Prijmy z prodeje stalych aktiv (+) 1229 9324
B. 3. |Zapuijcky a Gvéry spfiznénym osobam 31389 -35 875
B. »* |Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni innosti 18 534 -39 262
C. Penézni toky z financnich ¢innosti
C. 1. |Dopady zmén dlouhodobych,resp.kratkodobych zavazki, které spadaji do fin.oblasti -17 297 38678
1. 1.| Dopady zmén dlouhodobych, resp.kratkodobych zavazki, které spadaji do fin.oblasti - Gvérové instituce -34 174 38678
2.| Dopady zmén dlouhodobych, resp.kratkodobych zavazku, které spadaji do fin.oblasti - spfiznéné osoby 16 877
C. 2. |Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty -12 500 -1200
2. 1.| ZvySeni penéZznich prostfedkl z divodu zvy$eni zakl.kap., azia, popr.fondu vE.sloZzenych zéloh na toto zvyseni (+)
2.| Vyplaceni podilt na viastnim kapitalu spole¢nikdm (-)
3.| Dalsi vklady penéznich prostfedki spole¢nikl a akcionafd (+)
4| Uhrada ztréty spolegniky (+)
5.| Pfimé platby na vrub fondu (-)
6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané (-) -12 500 -1200
. = |Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti -29 797 37 478
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostredki 4349 -140]
R. Stav penéznich prostredku a pen. ekvivalentt na konci ticetniho obdobi 4762 413|

Komentar k prehledu o penéznich tocich:

Za penézni prostfedky a penézni ekvivalenty se povazuiji jen penézni prostfedky vykazané v rozvaze C.IV a naopak se za né nepovazuji kontokorentni

Uvéry vykazané v rozvaze C.11.2..
V poloZce C.1 (penezni toky z finanéni ¢innosti) jsou vykazavany i zapUjcky a Uvéry na pofizeni dlouhodobého majetku.

Polozky B.3 Zapuijcky a uvéry spfiznénym osoba a C1.2 Dopady zmén dl.resp.kr.zavazkU - spfiznéné osoby obsahuji zmény pohledavek a zavazku

souvisejicich s cashpooling
Zmény pohledavek a zavazku realizované zapoctem jsou vykazany jako pohyby penéznich prostiedkd.




PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

Obchodni firma nebo jiny nézev tcetni jednotky

31.12.2024 Luwex, a.s.
Identifika¢ni &islo Sidlo nebo misto podnikani ucetni jednotky
00138207 Praha 9 - Libei, Stara Spojovaci 2418/6, PSC 19000
v celych tisicich K¢
Polozka Text ':%é:;;i::i Zvyseni Snizeni I:‘?::;:i
Al Zakladni kapital 10 000 10 000
1. |Z&kladni kapital 10 000 10 000
2. |Vlastni podily (-)
3. |Zmény zékladniho kapitalu
Al AZio a kapitalové fondy
1. |AZio
2. |Kapitalové fondy
1.| Ostatni kapitalové fondy
2.| Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+/-)
3.| Oceriovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-)
4.| Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
5.| Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
A Il Fondy ze zisku
1. |Ostatni rezervni fondy
2. |Statutdni a ostatni fondy
A V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 17 201 12 781 14 999 14 983
1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 18 056 12 781 12 500 18 337
2. |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) -855 2499 -3 354
A V. Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi (+/-) X 6287 X 6 287
A. VL. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-)
Vysledek hospodareni minulého ucetniho obdobi (+/-) 10 283 10 283
Celkem 37 484 19 068 25282 31270
Komentar ke zménam VK:

Spole¢nost vyplatila podil na zisku (dividendu) ve vysi 12.500 tis.k¢
Doslo k vy€isleni oprav v disledku nespravného uctovani v minulych Géetnich obdobich do polozky Jiny vysledek hospodareni
minulych let ve vysi 3.354 tis.K¢&




V4 r v

Priloha v radné ucetni zavérce sestavené k 31.12.2024

(za UcCetni obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024)

Udaje jsou uvedeny v celych tis.K&, neni-li uvedeno jinak. Srovnatelné Gidaje minulého Géetniho obdobi jsou uvedeny
v zavorkach, neni-li uvedeno jinak. Pro vyslovné neuvedené informace dle §39 a néasl.vyhlasky nema tcetni jednotka napln.

l. Obecné udaje

Obchodni firma: Luwex, a.s.

Sidlo: Praha 9 - Liberi, Stara Spojovaci 2418/6, PSC 19000
IC: 00138207

Spisova znacka: BXXXVI 86 vedena u M éstského soudu v Praze
Kategorie UJ: stiedni

Pfedmét podnikani k rozvahovému dni:
e projektova ¢innost ve vystavbé
e provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
e vodoinstalatérstvi, topenarstvi
e jzolatérstvi
e montdaz, opravy a rekonstrukce chladicich zafizeni a tepelnych cerpadel
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
e Zameclnictvi, nastrojarstvi
e  Obrabédstvi
e Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroja a pfistrojd, elektronickych a telekomunikacnich zafizeni
e Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
e Montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zatizeni a plnéni nadob plyny

Il. Udaje o zaméstnancich a Fidicich organech

Primérny (pfepocteny) pocet zaméstnanct: 69 (68)
Primérny (pfepocteny) pocet zaméstnancti podle kategorii: THP 27 (28), ostatni pracovnici 42 (40)

Vys$e odmén za ucetni obdobi ¢lenlim organt: 228 tis.K¢ (227 tis.Kc)

Ostatni pInéni poskytnuta ¢leniim organu: zadna

lll. Informace o pouzitych ucetnich metodach, zplisobech ocefiovani a odpisovani

Ucetnictvi je vedeno a Uéetni zavérka je sestavena v souladu se zakonem o Uéetnictvi €.563/1991, Sb., vyhlaskou
500/ 2002 Sb. a Ceskymi Giéetnimi standardy pro podnikatele.

Zpuisob ocenéni podilli a cennych papirt: pofizovaci cena

Dlouhodoby majetek je odepisovan po dobou pouZitelnosti, pficemz:
e dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek v ocenéni nad 80 tis.K¢
e dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek v ocenéni nad 100 tis.K¢
e jednotlivé druhy dlouhodobého hmotného majetku se odepisuji rovnomérné obvykle po dobu dle jeho zafazeni
do dariové odpisové skupiny tzn.:
o stavby- 50let
o vozidla-5let
o ostatni movité véci dle povahy 3-10 let
e dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje po dobu 3 let



M aterialové zasoby a zasoby zbozi jsou ocenovany pofizovaci cenou, kteréd zahrnuje cenu pofizeni a pfipadné souvisejici
prepravni naklady. Zasoby jsou uc¢tovany zplsobem B.

Nedokoncenou vyrobu tvofi naklady u zakazek nedokonéenych k rozvahovému dni. Nedokoncena vyroba je oceriovana
skute¢nymi vlastnimi naklady po odecteni pfipadnych jiz realizovanych vynosd (napf. diléi pfedani dila), pfipadné i se
zohlednénim planované marze dle rozpoctu zakazky. Vlastni néklady zahrnuji pfimé naklady vynaloZzené na vyrobu
(zejm.materidlové naklady, naklady na subdodavky a osobni naklady) a také ostatni nepfimé vyrobni a spravni naklady
pfifazené propoctem dle zjisténého poméru nepfimych a piimych nakladd.

V pfipadé, Ze je zakédzka z hlediska vynosl v dané Gicetnim obdobi pIné uzaviena (tedy pIné vyfakturovana), pfipadné se
jedna o zakazku stéle v realizaci, u niz v8ak doslo k vyraznému Casovému nesouladu uznanych vynosl a naklad(, a
naklady souvisejici s uznanymi vynosy jsou oCekavany jesté v dal$im Gcetnim obdobi, jsou tyto budouci naklady
vyjadieny rezervou. Rezerva je stanovena ve vysi odhadu budoucich naklad( na zakladé rozpocCtu zakéazky (pfipadné se
zohlednénim planované marze), nebo na zakladé jiz znamych skute¢nych nékladd v dal§im Gcetnim obdobi.

Zpuisob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkQ:

Ocenéni Casti dosud nevyporadaného dlouhodobého Grokového swapu sjednaného v souvislosti se zajisténim Urokové
sazby dlouhodobého investi¢niho Gvéru bylo zauctovano dle ocenéni sdéleného financujici bankou. Pfecenéni je
Uctovani vysledkové jako soucast financnich nakladd / vynosu. V pfipadé aktivniho ocenéni je toto vykdzano na ¥.C.ll.4
Jiné (dlouhodobé) pohledavky, v pfipadé pasivniho pak na f.C.11.8.7 Jiné (kratkodobé) zavazky rozvahy.

Zpusob stanoveni opravnych polozek (,,OP*):
e OP k pohledavkdm jsou tvofeny spfihlédnutim kindividudinimu odhadu dobytnosti pohledavek obvykle u
pohledavek po splatnosti vice jak 12 mésicl. Kpohledavkdm za dluzniky v insolvenénim fizeni jsou tvoreny
100% OP

Rezervy jsou tvofeny na budouci:
e nahrady nevycerpané dovolené zaméstnancl v Urovni osobnich nakladl
e néklady souvisejicimi s jiz uznanymi vynosy ze zakazek
e reklamacninaklady
e nenarokové odmény zaméstnancd spolegnosti, je-li jejich vyplaceniv nasl.UO pravdépodobné

Cizi ména je v pribéhu tcetniho obdobi pFepoditavana aktualnim kurzem CNB ke dni uskuteénéni uéetniho pfipadu.

IV. Dopliiujici nebo vyznamné informace k majetku, zavazkiim, rozvaze a vykazu ziskl a ztrat, souvisejici informace

Zastatky, pohyby, OP a opravky stalych aktiv:

Poftizovaci cena
Minulé uéetni obdobi | Bézné ucetni obdobi
Radek R. Pz PfirGstek | Ubytek Kz | PZ PrirGstek | Ubytek Kz

Stala aktiva 003 46 959 62 314 42460 | 66813 | 66 813 13157 8995 | 70975
Dlouhodoby nehmotny majetek 004 549 549 549 549
Ocenitelna prava 006 549 549 549 549
Software 007 549 549 549 549
Dlouhodoby hmotny majetek 014 45 066 60 724 42073 | 63717 | 63717 11272 6 054 | 68 935
Pozemky a stavby 015 20 004 26714 7688 | 39030 | 39030 414 39 444
Pozemky 016 4104 19 296 612 | 22788 | 22788 22788
Savby 017 15900 7419 7076 | 16243 | 16243 414 16 657
Hmotné movité véci a jejich soubory 018 25062 3648 4023 | 24687 | 24687 3589 2051 | 26225
Poskytnut é zalohy na DHM a nedokonceny DHM 024 30362 | 30362 7 269 4003 3266
Nedokonéeny DHM 026 30362 | 30362 7 269 4003 3266
Dlouhodoby finanéni majetek 027 1344 1590 387 2 547 2 547 1885 2941 1491

Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 844 21 865 865 26 891
Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 034 500 1569 387 1682 1682 1859 2050 1491
Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 035 500 1569 387 1682 1682 1859 2050 1491




Opravky a opravné polozky

Minulé ucetni obdobi

| B&2né uketni obdobi

Radek R. PZ Zvyseni | Snizeni KZ | PZ Zvyseni | Snizeni KZ

Stala aktiva 003 -16 959 3946 4023 | -16882 | -16 882 4105 2051 | -18 936
Dlouhodoby nehmotny majetek 004 -434 86 -520 -520 29 -549
Ocenitelnd préava 006 -434 86 -520 -520 29 -549

Software 007 -434 86 -520 -520 29 -549
Dlouhodoby hmotny majetek 014 -16 525 3860 4023 | -16 361 | -16 361 4076 2051 | -18 387
Pozemky a stavby 015 -405 349 -754 -754 324 -1078

Pozemky 016

Stavby 017 -405 349 -754 -754 324 -1078
Hmotné movité véci a jejich soubory 018 -16 119 3511 4023 | -15607 | -15607 3753 2051 | -17 309

Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek prezentuje dlouhodobé splatné GloZky na terminovanych Gctech u banky.

Pohledavky a dluhy, které jsou kryty vécnym zarukami a povaha a forma téchto zaruk:
e dluhy zbankovnich Gvérl ve vysi 74.723 tis.KE (108.037 tis.KE) jsou kryty zastavnim pravem k vybranym

nemovitostem adaléim vécem

e dluhy z Gvér( na pofizeni movitého majetku (vozidel) ve vysi 5.725 tis.K¢ (6.584 tis.KC) jsou kryty zajistovacim
prevodem vlastnického prava k tvérovanym vozidlim

Poskytnuté vécné zaruky, jejich povaha a forma:

e ve prospéch financujici banky bylo poskytnuto zastavni pravo k vybranym nemovitostem a dal$im vécem

e v souvislosti sUvéry na pofizeni movitého majetku (vozidel) bylo pfevedeno vlastnické pravo k financovanym
movity vécem (vozidldm) v zlstatkové hodnoté 6.936 tis.KE v dlsledku zajisténi dluhu pfevodem préava na
véfitele ve prospéch uvérujicich spolecnosti

e financujici banka poskytla bankovni zaruky v hodnoté 63.850 tis.KE (75.696 tis.KE) ve prospéch zakaznikd

spolecnosti a dale 17.516 tis.KE (0 tis.KC) ve prospéch véfitele (financujici banky) propojené spolecnosti

Zmény realné hodnoty derivatu:

Urokovy swap sjednany v souvislosti se zajist&nim Grokové sazby dlouhodobého investi¢niho Gvéru v obdobi let 2021-
2031 spostupnym ctvrtletnim vyporadanim, kdy pfedmétem swapu je vymeéna pohyblivé Urokové sazby za pevnou
Urokovou sazbu ze splacené jistiny Uvéru. Ocenéni nevyporadaného Urokového swapu &inf k rozvahovému dni +330

tis.KC (+561 tis.KE), meziroCnirozdil je soucasti Ostatnich financnich néaklad.

Spoleénost pouziva s vybranymi propojenymi spole¢nostmi ve skupiné , cashpooling“. Souvisejici pohledavky z pfevodu
penéznich prostfedkld na Ucty propojené osoby jsou vrozvaze vykazany na f.C.11.2.2 Pohledavky — ovladana nebo
ovladajici osoba, v opacném piipadé zavazky jsou vykazany na f.C.Il.7 Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba rozvahy.

Dlouhodobé pohledavky a zavazky z obchodnich vztahl predstavuji zejména pozastavky ze zakazek splatné po uplynuti

dohodnutych zaruénich Ih(t

Pohledavky a zavazky se splatnosti nad 5 let:

e pohledavky z obchodnich vztahd 11.894 tis.K¢ (8.213 tis.K¢)

e zavazky z obchodnich vztah( 0 tis.K¢ (101 tis.K¢)
e splatky dlouhodobého bankovniho Gvéru ve vysi 4.349 tis.KE (5.408 tis.KE)

Odlozena dan a jeji vyvoj:

QOdloZena dan ¢ini -826 tis.K¢ (- 737 tis.KC) z rozdilu cetnich a dafovych zUstatkovych cen dlouhodobého majetku a dale

+ 899 tis.KC (+ 1.629 tis.KC) zrezerv

Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosu a nakladt, které jsou mimofadné svym objemem nebo plvodem:

V minulém Gcetnim obdobi doslo k postoupeni pohledavky za dluznikem vinsolvenci, zkterého byl vykdzan odpis
postoupené pohledavky ve vysi 25.337 tis.KC (na I.F.4 Jné provozni naklady VZZ) a rozpusténi opravné polozky v téze
vysi (na F.E.3 Upravy hodnot pohledavek VZ2)




Jny vysledek hospodareni:

Jiny vysledek hospodareni obsahuje opravy v disledku nespravného c¢tovani nebo netctovani o nakladech a vynosech
v minulych Gcetnich obdobich, a to za rok 2022 ve vysi 855 tis.K¢ a za rok 2023 ve vysi 2.499 tis.KE. Jednd se pfitom
zejména o opravy hodnot nedokoncené vyroby, rezerv, pfecenéni Grokového swapu a souvisejici odlozené a splatné
dané.

Upravy informaci ve vykazech za minulé Géetni obdobi, ponechani nesrovnatelnych informaci nebo informace o
zméné zpUsobu vymezeni a ocefiovani polozek vykazu:

Udaje ve vykazech ve sloupci minulého obdobi (vEetné dajd v této pFiloze v Giéetni zavérce) byly opraveny v navaznosti
na opravy zohlednéné v Jném vysledku hospodareni a déle byla zménéna klasifikace (zplisob vykazani, struktura)
nékterych aktiv a zavazk(l, zejména u kratkodobych / dlouhodobych pohledavek a zavazkl. Udaje v Géetni zavérce jsou
tak meziro€né srovnatelné.

V. Ostatni vyznamné skuteénosti, nejistoty, udalosti po datu UZ, navrh na vypofadani HV

Uéetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou UZ skupiny UdJ, ke které UJjako konsolidovana UJpatfi:
GreMi Investment GROUP, a.s., IC 09670459 se sidlem Karolinska 661/4, Karlin, 186 00 Praha 8. Konsolidovanou UZ je
mozno ziskat v sidle této spolecnosti.

Podminéné zavazkové vztahy: zadné
Vyznamné udalosti nastalé po rozvahovém dni: Zzadné

Ostatni skutecnosti:
Spoleénost vykazuje zaporny Cisty pracovni kapital ve vysi - 26.524 tis.K¢ (- 19.825 tis.KE), pficemz klicovymi kratkodobé
splatnymi zavazky jsou kratkodobé bankovni Gvéry ve vysi 45.685 tis.K¢ (55.682 tis.KE).

Spolecnost se zavazala v Uvérovych smlouvach sfinancujici bankou plnit vybrané kovenanty (finan¢ni ukazatele), ato na
zékladé konsolidovanych Gdajd s nékterymi propojenymi spolecnostmi ve skupiné. Spole¢nost na zakladé predlozenych
pfedbéznych financnich vykazl dotfenych propojenych spole¢nosti ve skupiné obdrzela od banky dne 14.4.2025
vyjadieni o tom, Ze kovenanty byly spinény, pfiemz po ptedlozeni findlnich / auditovanych finanénich vykazl dojde ze
strany banky k finadlnimu vyhodnoceni. Vedeni spolecnosti je pfesvédceno o tom, Zze kovenanty budou spinény i na
zékladé finalnich financnich vykaza.

Vedeni spolec¢nosti navrhuje prevést zisk bézného tcetniho obdobi na Gcet neuhrazené ztraty minulych let.
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Zprava nezavislého auditora

Akcionaiim spole¢nosti

Luwex, a.s. 5
IC 00138207 se sidlem Praha 9 - Liberi, Stara Spojovaci 2418/6, PSC 19000

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti Luwex, a.s. (dale také ,Spole¢nost®) sestavené na
zakladé Eeskych Ucetnich pFedpisu, kterd se sklada z

. rozvahy k 31.12.2024,

. vykazu ziskd a ztrat za rok 2024 koncici 31.12.2024

pfehledu 0 zménéch vlastniho kapitalu za rok 2024 konéici 31.12.2024

pfehledu o penéznich tocich za rok 2024 koncici 31.12.2024

pfilohy v uCetni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé I. pFilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolec¢nosti Luwex, a.s.
k 31.12.2024 a nakladli a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok koncici
31.12.2024 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i
Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné zalezitosti

Ugetni zavérku Spoleénosti k 31.12.2023 ovéfoval jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne 23.5.2024 vydal k této
ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroCni zpraveé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splfiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
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vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavku by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

" ostatni informace, které popisuiji skuteCnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve
vdech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkt a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl
jsme v ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za ticetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu,
kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou reéainou
moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reéiné
pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni
zaveérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu

odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

" Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a
vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou (materiani) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

" Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

" Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni uCetni zavérky predstavenstvem
a to, zda s ohledem na shromadzdéné dukazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
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vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor€i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nagasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatku
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Zpréava auditora byla vyhotovena dne 23.4.2025 INg. David g oaisvan sn cz

email=david.martin.ta@gmail.com

Martin, BA zozz

auditorska spolecnost AA Tax-Audit s.r.o.
evidenéni Eislo

auditorské spolednosti Komory auditori CR 557
sidlo auditorské spole¢nosti

Tébor, Brigadniki 3203, 390 02, Ceska republika

auditor Ing. David MARTIN, BA
evidencni Cislo Komory auditord CR 2143

Na autenticitu a tplnost tohoto dokumentu v elektronické podobé Ize spoléhat pouze, pokud obsahuje uznavany (kvalifikovany)
elektronicky podpis auditora.
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